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Felicidades!, usted es ahora propietario de una vivienda en el P.H. Altos de Azul SM7 - Colibri, distinguiéndolo
como miembro de un selecto grupo de personas que ahora son duefias de un hermoso patrimonio.

Promotora Casas Pacificas le da la bienvenida a usted y su familia a su vivienda nueva. Nuestra promotora se
esmera en conocer las necesidades y expectativas de nuestros clientes, razén por la cual este proyecto le
ofrece un ambiente agradable, seguro, excelentes acabados y diferentes dreas de esparcimiento.

Nuestro compromiso no es sélo entregarle una vivienda, trabajamos para que usted y su familia vivan mejor.

Agradecemos la confianza depositada en Promotora Casas Pacificas.
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INTRODUCCION

Nuestra prioridad es lograr que usted y su familia disfruten al maximo la experiencia de vivir en su vivienda
nueva.

En el presente manual encontrard informacidon muy importante que le invitamos a leer con detenimiento y a
tener a mano siempre. En este documento le presentamos:

Certificado de Garantia: Garantia de su vivienda y dreas comunes, que con rigor y esmero reconocemos en
nuestros productos y el tiempo de cobertura estipulado para los diferentes elementos de la construccién.

Mantenimiento: Sugerencias que le ayudaran a mantener su vivienda en buenas condiciones.
Breve orientacion sobre: la ubicacién, entidades presentes en el corregimiento que ofrecen servicios publicos
o privados que son requeridos para la vida en comunidad.

Sistema de Gestion de Comunidad y Régimen de Propiedad Horizontal: Organizacién de la comunidad y
Régimen de Propiedad Horizontal bajo el cual esta constituido el residencial.

Normas de Convivencia: Al vivir en una sociedad, los seres humanos necesitamos guiarnos por reglas de
convivencia para poder funcionar armdénicamente.

Reglamento de Copropiedad
Procedimiento para la Exoneracion de su Inmueble

Reiteramos nuestro agradecimiento por habernos escogido para cumplir su suefio de tener hogar propio.
Tel. Servicio Posventa

+507 396-6520

E-mail: posventa@casaspacificas.com

Ciudad SantaFé ~
/ \
/ ” \
W ard |
\ Altos de Azul /
(=) /
~

P4
—-— -
Camino hacia Each .
Cerro Azul publica % @

Centro Comercial Estacién de Gasolina
Santa Fé Puma

/—
CASAS

PACIFICAS

Centro Comercial - .
La Dofia Estacién de Gasolina
Tempel

Patio de Operaciones
Metrobus

Megamall

Carretera Panamericana
Felipillo

Préxima estacién

Parque Industrial
del Metro
cAT de las Américas


mailto:posventa@casaspacificas.com

1. CERTIFICADO DE GARANTIA

Su vivienda nueva ha sido construida con los mas altos estandares de calidad. Contamos con el sello de calidad
CONVIVIENDA que nos identifica como una promotora de vivienda que cumple con las mds estrictas normas
de calidad de construccién y servicio.

Para efectos de la garantia que proporciona Promotora Casas Pacificas sobre los inmuebles que vende, estan
los dafios o imperfecciones que son visibles al momento de entregar el inmueble y los dafos o imperfecciones
gue aparecen con el uso de este. Todo dafio o imperfeccidn visible al momento de la entrega del inmueble,
siempre y cuando haya sido producido antes de la entrega de la unidad inmobiliaria, debe constar en el Acta
de Entrega de Llaves y Mejoras.

1.1.  ALCANCE DE LA GARANTIA

Promotora Casas Pacificas le garantiza la calidad de construccion de la vivienda a partir de la fecha de entrega
por el tiempo que dure la garantia que detallamos abajo, salvo en los casos especificados en este certificado.
Los dafios o imperfecciones existentes amparados en esta pdliza seran cubiertos por nuestra garantia de venta,
siempre y cuando no se haya modificado el producto originalmente entregado, los dafios o alteraciones no
sean por mal uso, instalacidn de artefactos o aditamentos que afecten o debiliten otro elemento o por falta de
mantenimiento adecuado.

TIEMPO
ELEMENTOS ALCANCE DE LA GARANTIA DE
GARANTIA
Comprende reparacion por defectos
Estructura . ., 12 meses
en materiales o construccion.

Comprende reparacion de rajaduras
superficiales causadas por la contraccidon y
expansion del mortero de repello. Debido a que
. ! las edificaciones nuevas tienen un tiempo de
Rajaduras y fisuras ) . . 12 meses
asentamiento, las fisuras que aparezcan a partir
de la entrega y hasta el 12avo mes, seran
reparadas en su totalidad en el 12avo mes. No

incluye pintura.

Cubierta de techo Comprende reparacion por defectos en 12 meses
materiales o instalacion.

Comprende reparacidn por desnivel interno en la

. instalacion, por material defectuoso y hojas
Cielo raso i 12 meses

defectuosas (pandeadas) o fisuras, las cuales

seran atendidas una sola vez.



Azulejos y pisos

Tuberias y lineas de agua

ELEMENTOS

Tuberias de alambrado,
cajillas, paneles,
breakers, Extractor de
aire, tomacorrientes e
interruptores
Accesorios de bafio y
Puerta de Ducha

Cerraduras, bisagras,
tiradores y rieles

Llaves de bafios,
ferreteria y sanitarios

Losas sanitarias,
lavamanos, tinas y
fregador

Ventanas y Mallas

Barandales

Comprende reparaciéon por desprendimiento y
defectos de materiales.

Las piezas picadas o astilladas solo seran
reparadas o reemplazadas si se reportan el dia
de la entrega.

El Promotor no se hace responsable de las
variaciones en el color de las lechadas, de los
pisos y azulejos.

Comprende reparacion de fugas por defectos de
materiales o en la instalacion.

ALCANCE DE LA GARANTIA

Comprende reparacion por defecto en
materiales o instalacién.

Comprende reparacion o reposicidn por
defectos de fabrica.

Comprende reparacién y/o reemplazo por mala
instalacion o por defectos de fabrica.

Comprende reparacion y reemplazo de piezas
por mala instalacion o por defectos de fabrica.

Comprende reparacion y reemplazo de piezas
por mala instalacion o por defectos de fabrica.
Los elementos astillados o rallados solo seran
reparados o reemplazados si se reportan el dia
de la entrega de la unidad inmobiliaria.

Comprende reparacion por defectos de material
o instalacién. No incluye dafio o deterioro
causado por instalaciéon de verjas (que obstruya
los llorones o que impidan la instalacion de
productos elastoméricos) u otras mejoras.
Vidrios rallados o mallas rotas solo seran
reparados o reemplazados si se reportan el dia
de la entrega de la unidad inmobiliaria.

Comprende reparacion por defectos en material
o instalacion.

12 meses

12 meses

TIEMPO
DE
GARANTIA

12 meses

6 meses

6 meses

6 meses

6 meses

6 meses

6 meses



Es responsabilidad del propietario dar mantenimiento preventivo, fumigar contra plagas y el cuidado general
de la unidad inmobiliaria.

Todas las garantias arriba mencionadas entran en vigor a partir de la firma del Acta de Entrega de Llaves y
Mejoras, esté o no habitada la unidad inmobiliaria.

1.2. RESCISION DE GARANTIA

Estructura

La responsabilidad de Promotora Casas Pacificas cesa por completo en los casos en que el propietario realice
modificaciones y/o ampliaciones a la unidad inmobiliaria.

Se excluyen de las garantias las manchas de moho y hongos en paredes por exceso de humedad en el ambiente.

Quedara excluido cualquier dafio ocasionado por fuerza mayor, por efectos de la naturaleza, guerras,
temblores, terremotos, o cualquier situacién similar.

Cubierta de Techo

No aplicara garantia sobre la cubierta del techo si se han realizado trabajos sobre el mismo o instalado
accesorios diferentes a los especificados en los planos (canales, antenas de televisidn, antenas de cable, etc.).

Se excluyen de las garantias las manchas de moho y hongos en techo por exceso de humedad en el ambiente.
Cielo Raso

No incluye manchas de moho y hongos por exceso de humedad en el ambiente ni las ondulaciones resaltadas
por iluminacién indirecta.

Instalacion Sanitaria

La garantia no incluye la reparaciéon por obstruccién de coladeras o descargas por material o desechos
acumulados por el uso inapropiado.

Instalacion Eléctrica

La garantia se pierde si se realizan modificaciones a la instalacidn original como ejemplo: instalacién de luces,
tomacorrientes, [dmparas, etc., si se instala equipo eléctrico en el interruptor general, si se altera la capacidad
de éste y/o sean causadas por fallas o variacidn en el voltaje eléctrico imputables a la compafiia de distribucion
eléctrica.

En caso de que al realizarse una reparacidn se determine que no exista dafio o que el dafio fue producido por
negligencia o uso indebido del propietario, entonces éste debera pagar el costo incurrido en la reparacion.



1.3. SOLICITUD DE GARANTIA

Para su conveniencia, el propietario podrd acceder a nuestro sistema de gestiéon de garantias a través de la
direccion web casaspacificas.seggac.com colocando el usuario y contrasefia que le suministrard el
Departamento de Servicio Posventa. Adicionalmente, podra acercarse al Departamento de Servicio Posventa
gue mantiene un horario de atencidn de lunes a viernes, de 7:00 a.m. a 3:30 p.m. y el sdbado, de 7:00 a.m. a
12:00 p.m., siendo el Unico autorizado para recibir reportes fuera del sistema y hacer valida la garantia de la
unidad inmobiliaria. En caso de no poder hacer su reporte en linea o en el Departamento de Servicio Posventa,
puede enviar su reporte por correo electrénico a: posventa@casaspacificas.com.

De proceder la reparacion, no se incluirdn los costos que el propietario de la unidad inmobiliaria tuviera que
incurrir por traslados, hospedaje, mudanzas, etc. En un periodo maximo de 3 dias (con excepcién de casos de
plomeria y electricidad considerados de URGENCIA) sera contactado por el personal del Departamento de
Servicio Posventa y se le informara la fecha y hora en la que se realizara la inspeccién de la residencia para la
evaluacion y coordinacién de la reparacién o ajuste reclamado. Si el propietario no permite el acceso del
personal de Promotora Casas Pacificas a la unidad inmobiliaria en el horario de lunes a viernes, de 7:00 a.m. a
3:30 p.m. y el sabado de 7:00 a.m. a 12:00 p.m. o en caso de que el propietario o el designado por este no
atiendan a dos citas, se dara por cancelado el reporte y debera iniciar todo el proceso nuevamente.

Las reparaciones se llevardn a cabo siempre y cuando haya un adulto presente en la unidad inmobiliaria. Una
vez realizadas las reparaciones, el solicitante debera firmar la terminacion de los trabajos.

Segun la pdliza, sélo quedan cubiertos los elementos alli descritos; cualquier reclamacién que derive de
desperfectos no sefialados en la péliza, se someteran a revisidn por parte de la promotora.

A continuacidn, los pasos a seguir para originar un reporte de garantia:


mailto:posventa@casaspacificas.com

Procedimiento para solicitud de Garantia

Cliente

1. Detectary
Reportar dafios o
imperfaccionas en =l
bien inmueble

7. Aprobar la
reparacion
rezlizada por
CasaPacificas

Todo esta
correcto

NO

Equipo de Posventa
CASAS PACIFICAS

A

2. Recibir y

confirmar =l
numero de
Reclamo

3. Contactar al clients en

el transcursode 3 dias y

coordinar la facha y hora
para inspeccion

4. Realizar la

inspeccién en la

fecha y ahorz
acordada

¢Es valido
el reclamo?

5. Planificar, Coordinar y

Comunicar al cliente la fecha

y hora propuesta para la
reparacion

&. Realizar lz
reparacion en la
facha y hora
acordada

8. Informar al cliente que
su reclamo no esta
cubierto por su garantia




2. MANTENIMIENTO

CONCEPTO MANTENIMIENTO Y SUGERENCIAS FRECUENCIA
Areas de jardin y/o Revisar la parrilla de desaglie en el patio para
patio que no haya obstruccion y asi evitar Periddicamente

inundaciones por lluvia.

e Para manchas de tinta, café y té, lave
con agua caliente jabonosa o aplique
una solucion de clorox diluido con agua
y enjuague.

e Para manchas de aceite y grasa, friegue
con una solucidon muy concentrada de

Suelos de cemento y detergente, o con un producto especial

hormigén para lavar pizarra y enjuague o rocie
con polvos absorbentes, déjelos
durante un tiempo y luego quitelos.

e Para manchas de pintura con acetona,
si ésta es con base de aceite, utilice un
removedor de pintura siguiendo las
instrucciones del fabricante.

Permanentemente

Toda tornillerias, canales y traslapes de techos
(donde apliquen) deben ser evaluados cada
Impermeabilizacion afio, manteniendo buena aplicacién de 12 meses

producto impermeabilizante.

Orificios en muro Si va a perforar paredes, se recomienda el uso
de taladros, ya que de otra manera podria Permanentemente
fisurar el muro.

Pintura interior Se recomienda pintar el interior de su vivienda
con pintura vinilica y sellador para evitar que Si es necesario
aparezcan fisuras por temperatura.

e Al trapear, evite humedecer las puertas
en su parte inferior.

e las cerraduras y bisagras requieren de
limpieza y lubricacidn. Las puertas, por
sus caracteristicas propias, se expanden

Puertas o contraen por variaciones en la Permanentemente
humedad del medio ambiente. Los
perfiles inferiores de las puertas de
aluminio deben limpiarse evitando asi
dafiar las correderas. Antes de la época
de lluvia, es aconsejable revisar el



CONCEPTO MANTENIMIENTO Y SUGERENCIAS FRECUENCIA

sellado de los marcos de la puerta
principal y puerta de lavanderia para
reponer, si es necesario, cada seis
meses el sellado exterior (silicon).

e Enfregador de cocina, muebles o
sobres de granito evite descongelar
productos carnicos o cualquier
producto que cause condensacion en la
superficie de contacto, realizar esta
practica continuamente producira un
deterioro paulatino al interior de los
muebles, por la humedad causada de
dicha condensacidn.

e No coloque artefactos calientes sobre
los muebles ya que el calor deteriora el
revestimiento.

e Guarde los utensilios completamente
Secos.

e No almacene productos quimicos y/o
abrasivos dentro de los gabinetes ya

Muebles que pueden causar oxidacidn en los Permanentemente
herrajes y tornillos del mueble.

o No sobrecargue repisas y cajones.

o No debe pararse en los muebles, ni
tampoco en el sobre de granito ya que
puede romperse.

e Lubrique por lo menos una vez al aio
las bisagras de los muebles y los rieles
de los cajones para evitar
atascamiento.

e Utilice una tabla de picar para proteger
el granito cuando corte y pique
alimentos.

e Evite derramar cualquier tipo de liquido
que pueda manchar el sobre de
granito.

10



CONCEPTO MANTENIMIENTO Y SUGERENCIAS FRECUENCIA

Tuberias y lineas de agua e En caso de obstrucciones persistentes,
utilice un producto limpiador de
desagties o llame un plomero.

e En caso de obstrucciones con grasa,
vierta un litro de agua hirviendo con sal y
bicarbonato de soda.

Si es necesario

e Parasu limpieza, utilice agua y liquido
limpiador para pisos, mas no utilice acido
muriatico.

e Se recomienda reaplicar lechada, de ser

Pisos necesario, en la regadera para sellar Permanentemente

cualquier porosidad o espacio entre las
losetas creando una barrera contra los
factores ambientales como hongos 'y
bacterias.

e Limpie y mantenga libre de polvo el riel 3 meses
de la ventana y lubrique los rodillos con
aceite 3enl, asi evitara que se afecte su
funcionamiento al deslizarlas.

Ventanas e Revise y reponga el sellador exterior e 6 meses
interior a base de silicdn en juntas de
ventana y vano, asi como en las juntas de
los perfiles de PVC para evitar que
penetre la humedad y el polvo.
Procure mantener su casa con una buena y
constante ventilacién para evitar concentracidn
Ventilacion de humedad en los muros, pisos y techos por Permanentemente
efecto de condensacidn. Se recomienda ventilar
los bafios durante todo el afio.

11



CONCEPTO MANTENIMIENTO Y SUGERENCIAS FRECUENCIA

e Lalechada de los pisos/paredes de ducha
y quicios de bafio en planta alta debe
estar siempre sellada, sin fisuras ni
desprendimientos. Periddicamente
evaluar y colocar lechada en casos de
desprendimiento de esta, como parte de
un mantenimiento continuo a su unidad.

e En caso de placa opaca en la superficie,
utilice un producto descalcificado de
agua.

e Para manchas de cal, aplique vinagre
solo durante diez minutos y después
lave.

e Para manchas de pintura, friegue
inmediatamente; si fuere necesario,
utilice un decolorante.

e Para espuma de jabdn, utilice parafina.

Azulejos cerdmicos e Para manchas en general, utilice una Permanentemente
solucidn detergente suave o lave con una
solucion compuesta por: media taza de
vinagre suave, un cuarto de taza de
carbonato de sodio y cuatro litros de
agua caliente.

e Silas manchas persisten, utilice una
pasta de bicarbonato de sodio y lejia;
nunca acido ni abrasivos y enjuague bien.

e Para manchas de café, vino, frutas, yodo,
tintes para pelo, friegue inmediatamente
con agua jabonosa caliente.

e Para comida y tinta, frote sélo con
liquidos detergentes o limpiador todo
uso.

e En caso de manchas persistentes, lave
con agua jabonosa caliente o aplique una
pasta de bicarbonato de sodio y agua por
dos minutos, lavandola posteriormente.

e No arroje objetos, basura o desperdicios
en su interior.

e Revise la boya de inodoro, el tapdény la
llave para garantizar que el llenado esté
a su nivel o verificar que no tire agua
constantemente.

e Observe que esté en buen estado el sello
entre el piso y el sanitario, de encontrar

Inodoro o Bafios de
esmalte de Porcelana o
vitrificados

Permanentemente

12



CONCEPTO MANTENIMIENTO Y SUGERENCIAS FRECUENCIA

fugas, reemplacelo con la ayuda de un
especialista.

e Para manchas en general, utilice un
producto limpiador para bafios o para
esmalte vitrificado.

e Para marcas de agua, utilice un limpiador
para bafios o alcohol.

e Nunca utilice abrasivos. Para manchas
en general, lave con agua jabonosa y
seque, o utilice amoniaco o limpiador de

metal.
Griferia y superficies e Encaso de grasa, aplique bicarbonato de
. . . Permanentemente
cromadas sodio humedecido o soda, o utilice un

limpiador para metal cromado.
e En caso de corrosion, utilice un limpiador
para pulir metal cromado.

13



3. DESCRIPCION P.H. Altos de Azul - Colibri

P.H. Altos de Azul - Colibri, estd ubicado en el Corregimiento de Pacora entrando por Ciudad Santa Fe,
Boulevard Altos de Azul.

Las zonas comunes pertenecen a la copropiedad y a ella le corresponde velar por su buen uso y mantenimiento
adecuado.

Servicios comunales del conjunto:

Via principal de circulacion vehicular y peatonal
Zonas verdes

Tinaqueras de basura

Parques

Estacionamientos para visitas

4. SISTEMA DE GESTION DE COMUNIDAD Y REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

4.1. ¢QUEES ELSISTEMA DE GESTION DE COMUNIDAD?

Es un mecanismo de organizacién y desarrollo comunitario que Casas Pacificas le ofrece para garantizar la
convivencia pacifica, conservacién, mantenimiento y valoracion de su vivienda y areas comunes del residencial.

La intencién del Sistema de Gestién Comunitaria es contribuir al incremento de la calidad de vida de todos los
residentes, garantizar el fiel cumplimiento de la ley 31 del 10 enero del 2010, que establece lo que conocemos
como Régimen de Propiedad Horizontal, el cual es de obligatorio cumplimiento para todos los propietarios y
residentes. Con este sistema buscamos:

Facilitar la organizacion e integracidn de los propietarios y residentes de cada proyecto.
Promover la sostenibilidad econdmica y la convivencia social en los proyectos residenciales que construye y
entrega Promotora Casas Pacificas.

La metodologia del Sistema de Gestion Comunitaria esta definida por la accidn ciudadana colectiva (todos
tienen derecho a participar) y la participacion de lideres naturales en el manejo de la organizacién social.

Cel. Coordinacion de Relacionamiento Comunitario
+507 6857-2872

E-mail:
Imurillo@casaspacificas.com

14



A)

B)

)

4.2.  ¢QUE ES EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL?

Es un mecanismo de organizacidon comunitaria privado, que estd regulado por medio de la Ley 31 del 10 de
enero del 2010. Bajo esta ley esta constituido su residencial, por lo cual tienen muchas ventajas y beneficios
para impulsar la conservacidn, buen mantenimiento de su residencia y las dreas comunes. Bajo este régimen
todos los propietarios quedan legalmente comprometidos a cumplir con las normas de convivencia, y a
garantizar el buen mantenimiento de sus residencias y la conservacién de las dreas comunes.

4.3. ¢QUE LE APORTA PROMOTORA CASAS PACIFICAS CON EL SISTEMA DE GESTION DE
COMUNIDAD?

Promotora Casas Pacificas le ofrece orientacidn, guia y apoyo para sus 2 primeros afios de residencia, a través
de la figura de un(a) Coordinador(a) de Relacionamiento Comunitario. Esta persona que ponemos a su
disposicion tiene la tarea de aportarle:

Orientacidn: En la labor de orientacidn, se le invitara a participar en 3 talleres comunitarios que a saber estdn
guiados a:

Encuentro e Integracidn: presentacion de propietarios y
Taller . . . q
1 familias, bienvenida, conozca a sus vecinos, hablemos de
expectativas en la comunidad.
Taller Régimen de Propiedad Horizontal, conozca la Ley 31 del
2 2010, lo que se puede y lo que no se puede hacer en el
residencial.
Taller Estructura de Organizacion del Residencial: Asamblea
3 General, Junta Directiva, Comisiones de Trabajo y
Administrador(a).

Guia: A su llegada proporcionarle datos del corregimiento, una lista de las entidades publicas y privadas mas
importantes del drea para que usted y su familia sepan en donde encontrar servicios comunitarios locales.
Contribuir como enlace inicial y colectivo (no individual o particular) entre la comunidad y las autoridades
locales para la gestién de servicios publicos, o respuestas institucionales ante necesidades de la comunidad.
(Gestidn ante la Junta Comunal, Policia Nacional, IDAAN, Autoridad de Aseo, etc.)

Apoyo: En el seguimiento de metas de organizacion, impulsar reuniones comunitarias, motivar la participacion
de todos los propietarios, mantener informada a la comunidad de los planes, metas, proyectos, necesidades
que surjan. Organizar reuniones, identificar lideres comunitarios en cada calle o torre, asegurar que la
informacidn fluya correctamente en la comunidad. Apoyar en la mediacion de conflictos entre vecinos,
recordar las normas de convivencia y canalizar inicialmente los llamados de atencidn o sanciones que
correspondan a conductas inapropiadas dentro del residencial.
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¢éQué NO hace la Coordinacion de Relacionamiento Comunitario?

No atiende reclamos de posventa o garantia.

No gestiona contratos ante entidades publicas

No gestiona asuntos particulares ante instituciones publicas

No atiende conflictos o casos de Jueces de Paz (Corregiduria — Policia)

4.4. ¢{COMO DEBEMOS ORGANIZARNOS?

El Sistema de Gestion Comunitaria, cuenta con una estructura de organizacion que esta amparada en el
Régimen de Propiedad Horizontal de la Ley 31 del 2010. A través de esta estructura se gestionaran todas las
acciones que busquen atender los asuntos de interés colectivo de la comunidad, y se canalizaran los recursos
y acciones para el mantenimiento de las areas comunes. La estructura permite la participacién voluntaria de
cualquier propietario que tenga interés de contribuir al buen desempefio y organizacién de su comunidad. Esta
compuesta de la siguiente manera:

Asamblea General de Propietarios + Conformada por todos los propietarios del PH

~ Conformado por los delegados escogidos por

SeRSEiRdei R0 cada calle o torre (1 o 2 por calle o torre)

MANDATO

Conformada por los delegados electos para

HEHEHDHEE conformar Junta Directiva

Administrador + Escogido por Junta Directiva

. 4

Se establece un proceso de conformacién de estas entidades, que sera guiado por la Coordinacién de
Relacionamiento Comunitarios de la siguiente manera:
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w4 Cada calle o torre e Cada calle o torre ) La Asamblea por
escoge internamente presenta a sus medio de votacion
a 2 delegados que los delegados electos escoge, de entre
representen ante la Asamblea de todos los delegados, a
Propietarios y se los 5 miembros de
instala el Consejo de JUNTA DIRECTIVA y
Delegados asigna las posiciones

de Comisiones de
Trabajo al resto de los
delegados. La Junta
Directiva, designa al
administrador

. _‘_4

4.5. ¢QUE DEBO SABER SOBRE LA ASAMBLEA GENERAL?

Es la maxima autoridad de la copropiedad, y estd conformada por los COPROPIETARIOS “o sus representantes”
reunidos en la forma en que se indica en la ley y en el reglamento de Propiedad Horizontal, en lo que se refiere
a Quorum, representacion.

Funciones
Reunirse por lo menos una vez al afio, en sesion ordinaria y en sesién extraordinaria.

Elegir o remover a los miembros de la Junta Directiva que debe ser por un periodo de un afio.

Nombrar dentro del seno de la Junta Directiva a un Presidente, un Vice- Presidente, un Secretario, un Tesorero
y un Vocal y crear todos aquellos otros cargos dentro de la Junta Directiva que estime conveniente.

Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos y gastos.

Nombrary remover libremente a los miembros del comité de convivencia para periodos de un afio.

Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal.

Aprobar la disolucidn y liquidacidn de la persona juridica.

Aprobar o rechazar propuestas de modificacién de fachadas de las viviendas, o proyectos de modificacion a
areas comunes.

4.6. ¢QUE DEBO SABER SOBRE LA JUNTA DIRECTIVA?

La Junta Directiva tendra las facultades que les confiere La Ley 31 de 18 de junio de 2010, el Reglamento de
Copropiedad y la propia Asamblea de Propietarios, deberan ser propietarios y estar a paz y salvo por todo
concepto. Estard compuesta por propietarios del PH, que hayan sido designados como delegados de su calle o
torre. Estos delegados designados serdn presentados ante la Asamblea de Propietarios, y de entre ellos se
escogerdn los cargos de Junta Directiva. Sera responsable de cumplir y hacer cumplir las decisiones de la
Asamblea, en lo referente a la administracién y conservacion de los bienes comunes.
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La Junta Directiva estara compuesta por:
Presidente

Vicepresidente

Tesorero

Secretario

Vocal

Funciones de la Junta Directiva

Nombrary remover de su cargo al Administrador.

Aprobar el proyecto de presupuesto y estados financieros.

Aprobar o improbar los contratos o acuerdos en relacidn con la administracidn.

Autorizar cualquier desembolso extraordinario no previsto en el presupuesto.

Aprobar la creacién de cargos adicionales al de Administrador.

Informar sobre la gestion anual del Administrador a la Asamblea de Propietarios.

Nombrar, cuando lo estime conveniente, a un Contador Publico Autorizado, para auditar los libros de
Administracion.

Vigilar la ejecucién de obras ordenadas o autorizadas por la Asamblea de Propietarios.

Dirimir los conflictos entre propietarios.

Autorizar al Administrador para que requiera el cobro por via judicial de las deudas contraidas por los
propietarios.

Elaborar y adoptar el Reglamento de Uso de los Bienes Comunes.

Convocar a la Asamblea de Propietarios a la sesidn ordinaria anual o a sesién extraordinaria.

Crear comités de apoyo y designar a los propietarios que los conformen.

4.7. ¢QUE DEBO SABER DE LAS COMISIONES DE TRABAJO?

Conforme al numero de delegados que tenga cada PH, el resto de delegados que no conformen la Junta
Directiva, ocupara cargos en Comisiones Permanentes de Trabajo, que desarrollaran acciones en apoyo al Plan
de Trabajo del PH.

Funciones:

Comisionados de convivencia y mediacién (2 delegados): Impulsar acciones que promuevan la integracion y
sana convivencia de todas las familias del residencial: actividades deportivas, sociales, culturales y formativas
para nifios, adolescentes, jovenes, adultos y adultos mayores. Celebracidn de festividades especiales.
Corresponde también mediar en conflictos entre vecinos y socializar el reglamento del PH.

Comisionados de Ambiente (2 delegados): Velar por la conservacion del ambiente dentro del PH, promueven
la adecuada gestidn de desechos sélidos, programas de reciclaje y educacidon ambiental.

Comisionados de Autogestion (2 delegados): Impulsar actividades para la recaudacion de fondos provenientes
de fuentes externas al residencial a fin de fortalecer las finanzas del PH.

Comisionados de Agua y Saneamiento (2 delegados): Se encargan de la vigilancia y del sistema de purificacién
de agua y la sensibilizacién sobre el uso adecuado de los inodoros y sistemas de caferias.

Comisionado de Fiscalizacion: Vigilar el adecuado uso y transparencia en el manejo de los fondos del PH.
Comisionado de Mantenimiento y Ornato: Programar y ejecutar el plan de mantenimiento de dreas comunes
(parques, areas verdes, estacionamiento, veredas, plantas, tinaqueras).
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Comisionado de seguridad: Desarrollar acciones para la educacién en seguridad ciudadana, coordinar con la
Policia Nacional acciones de prevencién del delito, e impulsar iniciativas que fortalezcan la seguridad del PH.

4.8. ¢QUE DEBO SABER DEL ADMINISTRADOR(A)?

Sera nombrado por la Junta Directiva, y tendra las siguientes funciones:

Velar por el cumplimiento estricto de las disposiciones de la ley, el reglamento, las disposiciones de la asamblea
de Propietarios y de la junta directiva.

Nombrar, remover y reemplazar empleados o contratistas, basado en el presupuesto previamente aprobado
por la ASAMBLEA DE PROPIETARIOS.

Celebrar los contratos necesarios para realizar las labores ordinarias y cotidianas de administracion, cuando
asi lo apruebe la Junta Directiva.

Ordenar las reparaciones urgentes en las areas comunes de la Propiedad Horizontal.
Recaudar de los Propietarios las cuotas que correspondan a los gastos, tasas e impuestos sobre la Propiedad
Horizontal y efectuar los pagos respectivos.

Llevar un Libro de Actas de la Asamblea de Propietarios y extender las certificaciones correspondientes a los
interesados

Ejercer funciones de secretario de la Asamblea de Propietarios cuando asi lo decida la Junta Directiva o la
Asamblea de Propietarios.

Informar a las instituciones acreedoras de hipotecas, de aquellas unidades departamentales que se encuentren
morosas por mas de cuatro meses.

4.9. ¢QUE OTRAS COSAS DEBO SABER PARA ORGANIZARNOS BIEN?

Nos organizamos en tornos a 5 temas importantes que aseguran un ambiente sano, pacifico y seguro para
todas las familias, estos 5 temas determinaran las actividades que el residencial realice para la colectividad y
beneficio de todos:

. Sana Convivencia

. Conservacion del Ambiente
. Sostenibilidad Financiera

. Seguridad Ciudadana

. Mantenimiento de Areas Comunes
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Para el cumplimiento de las actividades que se propongan en el residencial, todos los propietarios cuentan con
medios que les ayudaran a cumplir con las metas y plan de accidn anual que elaboren, estos medios generales

se clasifican en:

Humano
Material
Informacioén

Financieros $5S

Integracion
Mediacion
Orientacion

Administracion

ACTIVIDADES

Reuniones
Talleres
Acopio de reciclaje

Jornadas deportivas,
culturales, recreativas

Referencia de casos
Jornadas informativas

Toda comunidad cuenta con aliados, un aliado es una persona o entidad que contribuye positivamente al logro
de objetivos comunes o particulares, en la figura de un aliado se pueden compartir recursos, informacién
experiencia y muchos otros medios que les ayudardn a construir juntos esa comunidad con la que todos suefian.
A nivel comunitario el circulo basico de aliados que deben tener en cuenta es:

Alcaldia

Juez de
Paz

Centro de
Salud

Autoridad

de Aseo
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4.10. SUGERENCIAS, QUEJAS Y RECLAMOS

Para presentar una sugerencia, queja y/o reclamo en relacién con el servicio del Departamento de Servicio
Posventa y/o Coordinacién de Relacionamiento Comunitario puede hacerlo a través del correo electrénico:
posventa@casaspacificas.com

Se dard la debida atencidn y se enviara una respuesta o retroalimentacién por parte de la Promotora.

5. NORMAS DE CONVIVENCIA

La Propiedad Horizontal, cominmente llamada por sus siglas, “PH”, es una institucion juridica relacionada con
los bienes inmuebles. Por definicidn, el régimen de propiedad horizontal es aquel que regula la coexistencia
de propiedades privadas, con la comunidad, sobre otros bienes considerados y llamados bienes comunes.
Toda Propiedad Horizontal, por ley, debe contar con un Reglamento de Copropiedad inscrito en Registro
Publico.

P.H. Altos de Azul - Colibri, cuenta con un Reglamento de Copropiedad el cual es de obligatorio cumplimiento
para todos y cada uno de los propietarios y para toda persona que, a cualquier titulo, use o goce las residencias
o areas comunes pertenecientes al PH. Cada residencia constituye un espacio delimitado susceptible de
aprovechamiento independiente sobre el cual los propietarios tienen derecho singular y exclusivo de
propiedad. El propietario tiene, ademas, un derecho conjunto de copropiedad sobre los otros elementos del

P.H. Altos de Azul - Colibri, (bienes o dreas comunes) necesarios para el adecuado uso y disfrute de su
residencia.

Las areas comunes estan compuestas principalmente por parques, estacionamientos comunes y dreas verdes
de uso publico.

Los propietarios de cada residencia sufragaran por partes iguales los gastos relativos a la administracion,
conservacién, mantenimiento, reparaciéon y modificacion de todos los bienes comunes, por medio de una
cuota, la cual sera establecida por la Asamblea de Propietarios.

No es permitido a los residentes del PH, entre otras cosas, lo siguiente:

El uso de armas de cualquier tipo en las dreas de uso comun.

Hacer competencias dentro del residencial con vehiculos motorizados de cualquier tipo.

El uso inmoderado de volumen en equipos de sonido, ya sean estos fijos o méviles, de conjuntos musicales,
ruidos o cualquier tipo de artefactos, maquinas o equipos que perturben el silencio y tranquilidad de los
vecinos.

Mantener mascotas fuera de la residencia, a no ser que estén custodiadas por su duefio, quien serd
responsable de limpiar las deposiciones fecales que deje el animal en los bienes comunes. No se permiten
animales de corral.

Realizar modificaciones o reformas que incidan en la conformacion general del P.H. Altos de Azul - Colibri, o
de las residencias o que afecten las fachadas de estas.

Elevar nuevas construcciones sobre la Ultima planta de las residencias
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Ocupar las areas de estacionamientos con buses, camiones o cualesquiera tipos de automdviles para uso
comercial o darle cualquier uso distinto a su destino.

Ocupar cualquier area de la propiedad con casas moéviles y lanchas.

Entorpecer o impedir el paso de las areas de entrada o circulacién a las dreas comunes dejando objeto alguno
o vehiculos que dificulten el libre transito o que no estén. Utilizar las ventanas o balcones para secar o asolear
ropas o similares.

Colocar avisos o letreros de cualquier tipo en las residencias.

Algunos aspectos resumidos e importantes del Régimen de Propiedad Horizontal, o PH:

Los parques, aceras, calles son areas comunes, de uso exclusivo de los propietarios o residentes de su
residencial, esta prohibido el uso para personas externas a su residencial (salvo que sean familia o invitados
de algun propietario).

Los ruidos por fiestas, equipos de sonido, remodelaciones, y otras alteraciones a la tranquilidad estan
prohibidos, y son regulados en horarios especificos que todos deben cumplir, hacer ruido arbitrariamente es
multado por medio de autoridad competente.

El acceso de personas ajenas al residencial, que no estén autorizadas por algun propietario o residente esta
prohibido, su residencial no es un area publica, es una zona privada, por lo cual, no cualquier persona puede
entrar caminando o en carro y deambular por sus calles y veredas.

Se establece de comun acuerdo entre la mayoria de los propietarios una cuota de gastos comunes para las
areas comunes (parques, portones, jardines, tinaqueras), la cual serd de pago mensual y obligatorio para todos
los propietarios. Con esta cuota usted podra garantizar que las dreas comunes que se le entregan hoy en
buenas condiciones se mantengan asi con el paso de los afios.

La gestidn de la basura, y otros desechos de las residencias debe hacerse de la manera correcta, en bolsas
grandes destinadas a la disposicidn de basura. Todos los propietarios estan obligados a cumplir con las normas
de higiene, limpieza y mantenimiento de sus patios y fachadas de residencias, para garantizar un ambiente
agradable, limpio y seguro para todos.

El régimen de PH también establece un mecanismo de participacion comunitaria en la que cualquier
propietario interesado puede involucrarse como lider y contribuir voluntariamente a impulsar la organizacién
del residencial. Hay una Asamblea General compuesta por todos los propietarios con poder de opinar, aportar
y votar para tomar decisiones colectivas. Hay una Junta Directiva que es electa por medio de votacion de todos
los propietarios en Asamblea General, quienes asumen anualmente la responsabilidad de impulsar el plan de
trabajo del residencial, y administrar los fondos para el mantenimiento de las dreas comunes, y las actividades
de convivencia.

Nota: El articulo 30 de la Ley 31 de 18 de junio de 2010, que establece el régimen de propiedad horizontal,
estipula que las infracciones cometidas por los residentes podrdn ser denunciadas por cualquier propietario
ante el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, ante el Corregidor o la autoridad competente.
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6. REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL P.H. Altos de Azul SM7 - Colibri

REGLAMENTO DE COPROPIEDAD DEL P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI
CAPITULO 1
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 1: Queda sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal con arreglo a las disposiciones de
la Ley doscientos ochenta y cuatro (284), de catorce (14) de febrero de dos mil veintidés (2022),
el proyecto que se denominara P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI (en adelante EL P.H.) y
ocupara una superficie proyectada de veintisiete mil novecientos cincuenta y un metros cuadrados
con dieciocho decimetros cuadrados (27,951m2 18dm?2) con valor de doscientos veinte mil
quinientos setenta y siete délares (220,577.00).

El nuevo folio real que nacera bajo el Régimen de Propiedad Horizontal corresponde a la segregacion
gue se realizara a las fincas inscritas en la seccion de Propiedad del Registro Publico de Panama,
distinguidas con los numeros 455525, 455526 y 455527, todas con cddigo de ubicacién 8716.

Las segregaciones por finca se muestran en la siguiente tabla:

SUPERFICIE SUPERFICIE

SUPERFICIE A RESTO

ACTUAL SEGREGAR LIBRE
455525 21,846.06 4,113.18 17,732.88
455526 23,426.52 10,454.71 12,971.81
455527 20,547.51 13,383.29 7,164.22

Las disposiciones del presente Reglamento de Copropiedad son de obligatorio cumplimiento y
regirdn para todos y cada uno de LOS PROPIETARIOS de las unidades inmobiliarias, para la
Asamblea de Propietarios de éstos, para los residentes a cualquier titulo, visitantes y cualquier

persona que por cualquier circunstancia se encuentre dentro de los predios de EL P.H.

El P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI, serd parte del CONJUNTO INMOBILIARIO ALTOS DE
AZUL COLIBRI, del cual también formard parte el P.H. COLIBRI ESTE, el cual serd

posteriormente incorporado al Régimen de Propiedad Horizontal.

El acceso al P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI serd por via publica, construida conforme
especificaciones exigidas para calles estatales y aprobada en planos por el Ministerio de Obras
Publicas (plano No. PMA-617-2022). Esta via no forma parte del CONJUNTO INMOBILIARIO
ALTOS DE AZUL COLIBRI ni de los PHs: P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI y P.H. COLIBR{ ESTE.
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El P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI sera servido por la Planta de Tratamiento de aguas residuales
ubicada en el proyecto Altos de Azul SM7.

EL P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI estara conformado por un total de ciento setenta y cinco
(175) unidades inmobiliarias, distribuidas en cinco (5) grupos de edificaciones distinguidos con sus
respectivos nimeros de calle, las cuales seran incorporadas al régimen de propiedad horizontal por
etapas. El P.H. contard ademas con cinco (5) tinaqueras y treinta y un (31) estacionamientos de

visita. Cada unidad inmobiliaria contara con un (1) estacionamiento privado.

El P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI, se regira por el Reglamento de Copropiedad del P.H. ALTOS
DE AZUL SM7-COLIBRI, documento que forma parte de esta solicitud.

ARTICULO 2: EL P.H., incorporado al Régimen de Propiedad Horizontal se denominara P.H. ALTOS
DE AZUL SM7-COLIBRI y en conjunto con el proyecto P.H. COLIBRI ESTE (el cual se incorporara
posteriormente al régimen de propiedad horizontal), formarad parte del CONJUNTO
INMOBILIARIO ALTOS DE AZUL COLIBRI.

EL P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI estara conformado por un total de ciento setenta y cinco
(175) unidades inmobiliarias, distribuidas en cinco (5) grupos de edificaciones distinguidos con sus
respectivos numeros de calle, las cuales seran incorporadas al régimen de propiedad horizontal por
etapas. El P.H. contard ademas con cinco (5) tinaqueras y treinta y un (31) estacionamientos de
visita. Cada unidad inmobiliaria contara con un (1) estacionamiento privado.

El P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI, se regira por el Reglamento de Copropiedad del P.H. ALTOS
DE AZUL SM7-COLIBRI, documento que forma parte de esta solicitud.

La primera Etapa del P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI, ocupara una superficie de dieciséis mil
quinientos doce metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (16,512m220dm?2), con valor
de ciento veintinueve mil ochocientos veinticinco ddlares con treinta y dos centavos (129,825.32)
y estara constituida por ciento tres (103) unidades inmobiliarias distribuidas en tres (3) calles y
contara con tres (3) tinaqueras y dieciocho (18) estacionamientos para visita. Todas las unidades
inmobiliarias estaran destinadas para uso residencial. Las unidades inmobiliarias son
independientes entre si y cada una cuenta con salida a la via publica.

UNIDADES
CALLES INMOBILIARIAS
3 36
4 36
5 31

Las ciento tres (103) unidades inmobiliarias consisten en una construccidon de una sola planta, con
paredes de concreto, techo metalico, conformada por portal, sala, comedor, cocina semi abierta,
un bafio completo, dos recamaras, lavanderia, patio con grama, estacionamiento para un automovil,
acceso peatonal (pasos fabricados de concreto), tendedero. Cada unidad inmobiliaria cuenta con
los siguientes acabados, los cuales podran variar sin previo aviso siempre que no se sacrifique la
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calidad: piso de ceramica, muebles de cocina, sobre de granito, cielo raso suspendido y ventanas
de vidrio y marcos de pvc.

Tras la incorporacién de la Primera Etapa, el P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI quedara con un
resto libre para desarrollo futuro de once mil cuatrocientos treinta y ocho metros cuadrados con
noventa y ocho decimetros cuadrados (11,438m?2 98dm?), con valor de noventa mil setecientos
cincuenta y un ddlares con sesenta y ocho centavos (90,751.68).

Después de las segregaciones que se realizaran a las tres fincas mencionadas en el articulo uno de
este Reglamento (fincas: 455525, 455526 y 455527) para el nacimiento del P.H. ALTOS DE AZUL
SM7-COLIBRI, quedaran con una superficie acumulada de treinta y siete mil ochocientos sesenta
y ocho metros cuadrados con noventa y un decimetros cuadrados (37,868m291dm?).

ARTICULO 3: EL P.H. estard conformado por Unidades Inmobiliarias destinadas a uso
estrictamente Residencial, segun las etapas que incorpore al Régimen de Propiedad Horizontal EL
PROMOTOR, y contara con una delimitacion con caracter de desarrollo privado, y estara dotado de
facilidades comunes, tales como parques y planta de tratamiento.

ARTICULO 4: Cada unidad inmobiliaria constituye un espacio delimitado susceptible de
aprovechamiento independiente sobre el cual LOS PROPIETARIOS tendran un derecho singular y
exclusivo de propiedad, y forma por si sola una finca registral aparte conjuntamente con el terreno
sobre el cual esta construida que podra estar afectada a todo tipo de derechos reales independientes
del resto de las demas, con sujecién, Unicamente, a las disposiciones legales sobre la materia y las
que al efecto establece el presente Reglamento de Copropiedad. LOS PROPIETARIOS tendran,
ademas, un derecho conjunto de copropiedad sobre los otros elementos de EL P.H. necesarios
para el adecuado uso y disfrute de su unidad inmobiliaria.

ARTICULO 5: Para los efectos de la determinacion de los deberes y derechos de cada uno de LOS
PROPIETARIOS con relacidon a los bienes de dominio comin, EL PROMOTOR establece La Tabla
General de valores y porcentajes correspondientes a cada unidad inmobiliaria que formara parte
del P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI (VER PAGINA SIGUIENTE).
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NOMBRE:
CALLE 3

P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI

Inrﬁria Terreno Mejoras Total _p_Part&amé
1 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
2 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
3 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
4 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
5 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
6 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
7 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
8 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
9 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%

10 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
11 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
12 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
13 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
14 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
15 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
16 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
17 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
18 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
19 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
20 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
21 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
22 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
23 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
24 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
25 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
26 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
27 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
28 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
29 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
30 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
31 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
32 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
33 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
34 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
35 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
36 1,260.44] 22,709.56 23,970.00 0.57%
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NOMBRE:
CALLE 4

1 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
2 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
3 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
4 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
5 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
6 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
7 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
8 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
9 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
10} 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
11 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
12 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
13 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
14 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
15 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
16 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
17 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
18 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
19 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
20] 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
21 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
22 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
23 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
24 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
25 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
26 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
27 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
28 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
29 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
30 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
31 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
32 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
33 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
34 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
35 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
36 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
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NOMBRE:

CALLE 5
1 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
2 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
3 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
4 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
5 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
6 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
7 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
8 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
9 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
10} 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
11 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
12 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
13 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
14 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
15 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
16 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
17 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
18 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
19 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
20 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
21 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
22 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
23 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
24 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
25 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
26 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
27 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
28 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
29 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
30 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
31 1,260.44 22,709.56 23,970.00 0.57%
SUB TOTAL
PRIMERA 129,825.32] 2,339,084.68] 2,468,910.00] 58.81%
ETAPA PH
RESERVA
PARN 90,751.68] 90,751.68] 41.19%
DESARROLLO
PH]
TOTAL PH 220,577.00] 2,339,084.68] 2,559,661.68] 100.00%
RESTO LIBRE
FINCA 466,972.58) 466,972.58
MADRH
TOTAL DE
FINCAY P.H
ALTOS DH 687,549.58] 2,339,084.68] 3,026,634.26
AZUL SM7
COLIBR
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NOTA: Los valores y porcentajes que aqui se detallan corresponden a todas las unidades
inmobiliarias que se construiran por Etapas en el P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI.

Si por cualquiera razén, los valores de las unidades inmobiliarias sufrieren modificaciones, ya sea
por determinacion catastral o por enajenacidn subsiguiente, tal hecho no alterara la proporcién que
resulte de los valores iniciales senalados a cada uno de ellos para el calculo de las cuotas
proporcionales. Las mejoras o menoscabos de cada unidad inmobiliaria no alteraran la proporcién
aludida, la cual sélo podra variarse por acuerdo de un sesenta y seis por ciento (66%) de los
propietarios.

CAPITULOII
DE LOS BIENES COMUNES, DE SU USO Y SU MANTENIMIENTO

ARTICULO 6: Son bienes de uso comun y, en consecuencia, del dominio inalienable e indivisible de todos LOS
PROPIETARIOS:

1. Las areas o bienes necesarios para la existencia, seguridad, salubridad, conservaciéon, apariencia y
funcionamiento de EL P.H.

2. Aquellas cuyo propédsito permita a LOS PROPIETARIOS el uso y goce de su unidad inmobiliaria y

3. Los que la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022) y este
Reglamento de Copropiedad califique como tales.

ARTICULO 7: Se reputan BIENES COMUNES los siguientes:

1) Las instalaciones de servicios centrales, tales como de electricidad, gas, desagles, agua, y demas similares,
siempre que éstas sirvan a mds de una unidad inmobiliaria.

2) Las areas verdes, parques, calles de circulacidn, ciclovias, cunetas, alcantarillas, tinaqueras y estacionamientos
para visita.

3) La fachada de las unidades inmobiliarias, para efecto de control de pinturay de apariencia fisica.

4) Todos los artefactos, areas e instalaciones existentes para el beneficio comun, y en general, todas aquellas
areas o bienes que no estén en el interior de las unidades inmobiliarias.

5) El CONJUNTO INMOBILIARIO ALTOS DE AZUL COLIBRI serd servido por la planta de tratamiento
ubicada en el proyecto Altos de Azul SM7. Ambos PHs, COLIBRI, y COLIBRI ESTE compartiran el
uso de la Planta de Tratamiento y participaran de la administraciéon y mantenimiento de esta.

ARTICULO 8: LOS PROPIETARIOS de cada unidad inmobiliaria sufragardn los gastos relativos a la administracién
(en adelante llamada Cuota de gastos comunes), relativos a la conservacidon, mantenimiento, reparacién y
operacion de todos los Bienes comunes, asi como el costo de las primas de seguro de incendio, riesgos materiales
y de responsabilidad civil de que establezca la Asamblea de Propietarios y Junta Directiva. La Cuota de gastos
comunes sera pagada mensualmente dentro de los primeros diez (10) dias de cada mes.

En EL P.H. existird, obligatoriamente, el Fondo para Imprevistos para atender y financiar las obligaciones, obras
0 expensas que se presenten de forma imprevista no contempladas en el presupuesto vigente de EL P.H. y que
afecten directamente la situacién financiera y el buen funcionamiento del inmueble. Este fondo no podra ser
usado para aquellos gastos previsibles y que formen parte del mantenimiento usual y/o normal de EL P.H.
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Este Fondo para imprevistos correspondera como minimo al 1% de la totalidad de los ingresos y las cuotas de
gastos comunes anuales recaudadas, el cual deberd incluirse obligatoriamente como parte del presupuesto que
se aprobara en reunién ordinaria anual de la Asamblea de Propietarios.

ARTICULO 9: Los deberes y derechos relativos a los BIENES COMUNES, salvo a lo referente a la cuota de gastos
comunes, recaen sobre cada PROPIETARIO en proporcidn al valor de su unidad inmobiliaria, segin este queda
establecido en la Tabla General de Valores de EL P.H.

ARTICULO 10: Quien ocupe a cualquier titulo, alguna unidad inmobiliaria sera responsable de los dafios y
perjuicios causados a los bienes comunes o privativos y a terceros por dolo, culpa o negligencia de sus
dependientes y / o invitados, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria que recae sobre la unidad inmobiliaria,
por la que debera responder su propietario.

ARTICULO 11: Segun circunstancias o necesidades que asi lo requieran, se ordenard el pago de cuotas de gastos
comunes extraordinarias, distintas de la cuota de gastos comunes, conforme a lo dispuesto en la Ley doscientos
ochentay cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022).

ARTICULO 12: Cuando alguno de LOS PROPIETARIOS se negare a satisfacer el valor de las cuotas de gastos
comunes en el plazo establecido, se aplicaran las siguientes medidas:

1. Se podrd cobrar un recargo de hasta un 20% sobre la cuota de gastos comunes dejada de pagar, posterior al
periodo de pago establecido en este Reglamento de Copropiedad.

2. Se podrd anunciar en un lugar visible del inmueble el nimero de la unidad inmobiliaria morosa, nimero de
finca y el monto sin especificaciéon del nombre de su propietario.

3. Se podrd negar el servicio de vigilancia y seguridad, de correspondencia, servicio de porteria, permisos para
entrada de materiales o permisos para remodelaciones o construcciones en la unidad.

4. Se podra restringir el uso de entrada por control remoto o facilidades tecnoldgicas al propietario de la unidad
inmobiliaria morosa y a sus dependientes. Sin embargo, se deberd permitir el acceso del propietario de la unidad
inmobiliaria por medio de la entrada de visitantes.

5. Se podré restringir el acceso vehicular de visitas y proveedores no esenciales y/o urgentes. Deberd ser
permitido el paso hasta la unidad inmobiliaria morosa de ambulancias, vehiculos de emergencia, autoridades,
proveedores de medicamentos o de alimentacidn, cuando se trate de personas en estado de vulnerabilidad.

6. Se podra interponer un proceso ejecutivo, sirviendo de titulo ejecutivo el estado de cuenta o los recibos no
pagados. Esta medida sera aplicable a partir de los dos meses o mas del vencimiento de la obligacidn de pago.

7. Se debera informar por escrito a las instituciones acreedoras de hipotecas o fiduciarias sobre las unidades
inmobiliarias que mantengan atraso de dos meses o mas en el pago de sus cuotas de gastos comunes.

ARTICULO 13: Todos LOS PROPIETARIOS tienen derecho al uso y goce de los bienes comunes, pero en todo caso
sujeto a las normas (Reglamento de uso aprobado por la Asamblea de Propietarios) que establezca la Junta
Directiva.

ARTICULO 14: Las areas, bienes, servicios e instalaciones comunes tendran el uso sefialado en la Ley doscientos
ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022), en el presente Reglamento de
Copropiedad y en el Reglamento de uso.

La Asamblea de propietarios podra aprobar por el 51% o mas de la totalidad de las unidades inmobiliarias que
algunos bienes comunes tengan un caracter de exclusivos, para uno o mas propietarios, siempre que no sean

30



indispensables para la existencia, seguridad y conservacién de EL P.H., en cuyo caso correspondera a ese
propietario o esos propietarios de unidades inmobiliarias beneficiadas con el uso exclusivo de esos bienes
comunes los gastos de mantenimiento, reparacion y conservacion.

CAPITULO llI
DE LOS BIENES PRIVATIVOS, SU MANTENIMIENTO
Y DISPOSICION.

ARTICULO 16: Corresponde a cada propietario el dominio exclusivo de su unidad inmobiliaria y de todo aquello
gue se encuentre en el area interior de su unidad inmobiliaria y forme parte integral de la misma (en adelante
denominado bienes privativos), incluyendo el area total del terreno asignada a la unidad inmobiliaria.

ARTICULO 17: Los gastos de conservacidén, reparacidn, mantenimiento y modificacion de las unidades
inmobiliarias al igual que el pago de los impuestos, tasas o contribuciones que recaigan sobre los mismos,
correran por cuenta de sus respectivos propietarios.

ARTICULO 18: De no cumplirse con lo antes dispuesto el Administrador efectuard las reparaciones necesarias
para mantener seguridad, ornato y aseo y repetira contra LOS PROPIETARIOS por el costo de las mismas.

ARTICULO 19: Todo propietario podra a su expensa modificar el interior de su unidad inmobiliaria y la pintura
interior de la misma, siempre que dichos trabajos no afecten la fachada de EL P.H. (parte exterior de la unidad
inmobiliaria) o puedan perjudicar los bienes comunes o los bienes privativos de otro propietario. LOS
PROPIETARIOS deberan tomar las medidas preventivas a fin de que dichos trabajos causen la menor molestia
posible a LOS PROPIETARIOS vy a terceras personas.

ARTICULO 20: Cuando un dafio o desperfecto en una de las unidades inmobiliarias afecte o pueda afectar los
bienes comunes o los bienes privativos de otros propietarios, como en el caso no exclusivo de filtraciones de
bafio o por lluvia, obstruccién de tuberias de aguas servidas o potables, el Administrador requerira al propietario
o propietarios de la unidad inmobiliaria que repare el dafio en un término perentorio. Si dicho propietario no lo
hiciere o en caso de que el Administrador estime que la reparacién deba hacerse de inmediato, a fin de evitar
ulteriores dafios o perjuicios a las demds unidades inmobiliaria o a los bienes comunes, el Administrador
procedera a ejecutar las obras necesarias de reparacion quedando los gastos en que incurra el Administrar por
motivos de tales reparaciones a cargo de dicho propietario quien deberd cubrirlos en el término de treinta (30)
dias calendario a partir de la fecha en que el Administrador exija el pago, salvo que la junta Directiva conceda un
plazo distinto.

ARTICULO 21: LOS PROPIETARIOS deberan soportar la ejecucién de trabajos de reparacion, conservacién o
mantenimiento que resulten necesarios efectuar en relacién con los bienes comunes o los bienes privados de
otros propietarios y deberan permitir el acceso y paso a los arquitectos, obreros, contratistas y demas personas
encargadas de vigilar, dirigir y ejecutar dichas obras. El Administrador debera tomar las medidas preventivas
necesarias a fin de que dichos trabajos causen la menor molestia posible a LOS PROPIETARIOS afectados o a
terceras personas.

ARTICULO 22: LOS PROPIETARIOS a fin de mantener la uniformidad y la estética de EL P.H., no podran variar el
color de la pintura exterior de la unidad inmobiliaria, previamente determinados por la Junta Directiva de EL P.H.
El costo de la pintura exterior sera a expensa de cada propietario. Todo propietario estd en la obligacién de
mantener pintado el exterior de la unidad inmobiliaria, pudiendo ser sancionado con multa por la Junta Directiva
en caso de desatender tres (3) avisos previos de comunicacidon. LOS PROPIETARIOS de las unidades inmobiliarias
solo podran cercar las mismas Unicamente con disefios establecidos por la Junta Directiva de EL P.H.

31



ARTICULO 23: Queda prohibido a LOS PROPIETARIOS, residentes y a quienes ocupen las unidades inmobiliarias
gue conforman EL P.H. a cualquier titulo lo siguiente:

1. Destinar las unidades inmobiliarias a usos contrarios a la ley, a la moral o a las buenas costumbres.

2. Perturbar de cualquier manera la tranquilidad y/o causar molestias que alteren la paz y sosiego, salud y
seguridad de otros propietarios y/o residentes.

3. Introducir, mantener o almacenar en su unidad inmobiliaria o cualquier otra parte de EL P.H., sustancias
humedas corrosivas, inflamables o infectas que representen peligro para la estructura, salubridad, seguridad o
apariencia de EL P.H. o para la salud de los ocupantes o que produzcan malos olores o cualquier clase de
molestias para los demas propietarios y/o residentes.

4. Realizar obras nuevas, instalaciones o equipos, como adicionar techos, aleros, antenas u otros objetos, sin el
consentimiento del 66% de la totalidad de las unidades inmobiliarias que conforman EL P.H. y de las autoridades
competentes.

5. Hacer obras nuevas y/o mejoras, como excavaciones nuevas, sdtanos o ampliaciones de las ya existentes y, en
general, ejecutar actos que puedan perjudicar o comprometer la solidez, seguridad o salubridad de EL P.H.

6. Modificar o adicionar cualquiera de las fachadas del bien inmueble.

7. Colocar anuncios y letreros comerciales o profesionales en la unidad inmobiliaria sin previo consentimiento
de la Junta Directiva.

8. Contratar personal no idéneo para la reparacién, mantenimiento y conservaciéon de instalaciones de
electricidad, plomeria, gas y cualquier otra que requiera de idoneidad o certificacién para ser ejercida.

9. Ocupar las areas de estacionamientos con buses, camiones o cualesquiera tipos de automoviles para uso
comercial o darle cualquier uso distinto a su destino, sin la previa autorizacion escrita de la Junta Directiva.

10. Ocupar cualquier drea de EL P.H. con casas moviles y lanchas u obstruir las calles con piscinas, baras de futbol
u otro articulo deportivo o para diversion.

11. Disponer de la basura en bolsas inadecuadas, no cerrar las bolsas correctamente o tirar basura directamente
a las tinaqueras (sin bolsa). La calidad de las bolsas contenedoras de basura y desperdicios sera regulada y
comunicada por la Junta Directiva y el Administrador, quienes impulsaran la mejor practica de reciclaje que se
pueda instaurar en EL P.H.

12. Utilizar las ventanas o areas externas de las unidades inmobiliarias para asolear ropas o similares.

13. Utilizar, instalar o colocar aparatos de aire acondicionados en sitios o lugares distintos a los aprobados por el
administrador o Junta Directica.

14. Instalar antenas parabdlicas de television o de radio de mas de cinco pies (5’) de diametro. La instalacién de
antenas serd permitida solo en el parte posterior de la unidad inmobiliaria. Se permite la instalacién de antenas
de t.v.y cable.

15. Construir sobre muros perimetrales de EL P.H.

16. Tener perros y / o gatos en libertad en las dreas comunes dentro de EL P.H. Los espacios habilitados para la
tenencia de mascotas y animales domésticos, a lo interno de las unidades inmobiliarias o sus respectivos patios,
deberan guardar las condiciones de aseo permanente, a fin de evitar acumulacién de desperdicios y malos
olores.
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17. Mantener como mascotas gallinas, patos, gansos, palomas o cualquier ave comestible, terneros, conejos,
cabras, venados, iguanas o cualquiera de estas especies u otras usadas en la alimentacion de seres humanos.

18. Arrojar desperdicios o basura de cualquier clase a la calle, aceras o parques. De igual forma queda totalmente
prohibido quemar cualquier tipo de deshecho o basura en los patios de las unidades inmobiliarias.

ARTICULO 24: Cada PROPIETARIO ser3a solidariamente responsable de los actos de sus dependientes y de los
actos de las personas a quienes diere en arrendamiento o a cualquier titulo cediere el uso de su unidad
inmobiliaria y de los dafios o perjuicios que dichas personas ocasionen a EL P.H. o a otros PROPIETARIOS o a
terceros.

ARTICULO 25: Cuando un PROPIETARIO desee vender o en cualquier otra forma traspasar el derecho de
propiedad sobre su unidad inmobiliaria deberd comunicarlo por escrito a la Junta Directiva, dandole la
informacién respecto al nombre y datos del comprador o nuevo adquirente.

CAPITULO IV
DE LA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS

ARTICULO 26: La Asamblea de Propietarios es el maximo organismo dentro de EL P.H. y estard formada por la
totalidad de los propietarios.

El representante legal de la Asamblea de Propietarios serd el presidente y, como tal, representard a la Asamblea
en toda clase de procesos y actos relativos al inmueble o a su administracion y no serd responsable de los actos
ejecutados, siempre que sean ejercidos en cumplimiento de la ley o de acuerdo con el mandato de la Asamblea.

A falta del presidente, la representacion legal la tendrd otro miembro de la Junta Directiva de acuerdo con lo
establecido en la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022).

La Asamblea de Propietarios se reunira en sesién ordinaria obligatoriamente, por lo menos, una vez al afio, en el
mes de marzo de cada afio, en fecha que anunciara la Junta Directiva y cumpliendo con las formalidades de
convocatoria establecidas en la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil
veintidds (2022).

La convocatoria a Asamblea ordinaria se hard con no menos de diez ni mas de veinte dias calendario previo a la
celebracidn de la reunidn, la cual se comunicara a través de documento escrito a la unidad inmobiliaria y/o por
cualgquier medio tecnolégico que haya indicado cada propietario. Cuando se trate de la Asamblea ordinaria anual
obligatoria, debe adjuntarse a esta convocatoria el proyecto de presupuesto y el informe de ingresos y egresos
elaborado por el administrador, refrendado por un contador publico autorizado, el informe de gestion por parte
de la Junta Directiva, el estado financiero auditado del periodo anterior, si asi fuera previamente requerido por
la Asamblea de Propietarios.

Se exceptua el aporte de los anteriores documentos, cuando la convocatoria a reunidén de Asamblea de
Propietarios sea realizada por no menos del 20% de la totalidad de los propietarios que se encuentren al dia en
los pagos de las cuotas de gastos comunes.

La reunién ordinaria de la Asamblea de Propietarios podra ser Convocada por derecho propio por el 20% de la
totalidad de los propietarios de las unidades inmobiliarias que se encuentren al dia en el pago de las cuotas de
gastos comunes, si han transcurrido dos meses calendario desde la fecha en que la Junta Directiva debid
convocar y esta no la haya convocado.
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En las reuniones convocadas por derecho propio, presidiran la reunién el presidente y secretario ad hoc que
escoja la Asamblea de Propietarios en esa sesidn, quienes serdn los que suscribiran el acta, aun cuando se
encuentren presentes en la reunién los titulares del cargo.

ARTICULO 27: La Asamblea de Propietarios se podrd reunir de forma extraordinaria cuando las necesidades sean
imprevistas o de urgencia y cuando lo requiera EL P.H. La convocatoria la hard la Junta Directiva, el Administrador
0, por lo menos, el 20% de la totalidad de los propietarios de las unidades inmobiliarias que se encuentren al dia
en los pagos de cuota de gastos comunes por derecho propio, cuando no fuera convocada por las autoridades
encargadas en un término no mayor de cuarenta y ocho horas de ocurrido el imprevisto o urgencia.

La convocatoria extraordinaria de la Asamblea de Propietarios se realizard con no menos de tres dias ni mas de
cinco dias calendario la celebracidn de la reunidn. En caso de que la Asamblea extraordinaria sea convocada por
derecho propio de, por lo menos, el 20% de la totalidad de los propietarios de las unidades inmobiliarias que se
encuentren al dia en los pagos de cuota de gastos comunes, presidiran la reunién el presidente y secretario ad
hoc que escoja la Asamblea de Propietarios en esa sesién, quienes serdn los que firmaran el acta, aun cuando
asistan los titulares del cargo.

Las convocatorias a las reuniones de Asamblea ordinaria o extraordinaria deben contener, como minimo, los
siguientes requisitos:

1. Fecha en que se realizara la convocatoria.

2. Clase de reunion.

3. Fechay hora en que se celebrara.

4. Lugar y/o medio tecnoldgico en que se celebrara.

5. Agenda de los temas o el tema a tratar.

6. Nombre y cargo de la persona que convoca.

En caso de que se trate de convocatorias por derecho propio, estas deberan estar firmadas por los propietarios
gue convocan junto con los datos de inscripcién de su unidad inmobiliaria.

La reunién de la Asamblea de Propietarios se considera legalmente constituida con el quorum de mas de la mitad
de los propietarios de manera presencial o medios tecnoldgicos o mixtos, independientemente del nimero de
unidades inmobiliarias que pertenezcan a cada uno de ellos. La reuniéon de la Asamblea de Propietarios se podra
celebrar de manera presencial, por medio tecnoldgico o mixto que cuente con audio y video validable. El
propietario debe participar con el requisito minimo de uso de audio.

Sitranscurrida una hora a la fijada en la convocatoria no hubiera el quorum requerido, el secretario de la reunidn
levantard un acta en que conste tal circunstancia, asi como el nimero, nombre de los asistentes y cantidad de
propietarios habilitados para votar.

Cumplida esta formalidad, la Asamblea de Propietarios podra sesionar con un quorum equivalente al 20% de la
totalidad de los propietarios del inmueble. Este20% podrd deliberar y adoptar decisiones vélidas mediante el
voto favorable de la mayoria de los presentes que estén al dia en el pago de las cuotas de gastos comunes,
siempre que la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022) no
exija un porcentaje distinto para lograr decisiones validas. Los asistentes podran escoger una nueva fecha para
la segunda convocatoria.
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Cuando se celebre una reunién de la Asamblea de Propietarios en segunda convocatoria, el quorum lo
constituiran los propietarios que asistan, ya sea de manera presencial, representados o por medios tecnolégicos,
y sus decisiones seran validas con la aprobacidon por mayoria simple de aquellas unidades inmobiliarias que se
encuentren al dia con el pago de las cuotas de gastos comunes y demas obligaciones econdmicas con EL P.H.

En todas las reuniones de la Asamblea de Propietarios, los propietarios podran hacerse representar por un
mandatario, que no necesariamente debera ser propietario. Cuando una unidad inmobiliaria pertenezca a varias
personas, los interesados deberdn designar a una sola para que los represente en las reuniones de la Asamblea
de Propietarios, asi como para efectos de notificaciones y para todos los actos relativos a EL P.H. Asi mismo,
toda persona juridica propietaria de unidades inmobiliarias estara representada en dichas reuniones por una
sola persona natural, la cual serd su mandatario, sin necesidad de requerirse que sea el representante legal de
la sociedad.

El poder o la autorizacién podra ser otorgado mediante un documento fisico, publico, privado o de forma
electrdnica, y debera contener, como minimo, los datos del propietario, nombre del apoderado e identificacidon
de la unidad inmobiliaria por nimero de finca y nimero de unidad inmobiliaria, ademds podrd indicar las
facultades conferidas. La designacién para la reunidon de la Asamblea de Propietarios deberd hacerse,
preferiblemente, con no menos de 24 horas previas a la reunidn; sin embargo, se aceptardn los poderes o
autorizaciones hasta el momento de verificar el quorum. El poder o la autorizacidn, de ser otorgado de forma
privada, no requerira formalidad alguna.

El administrador por sus funciones propias no podra representar a ningln propietario.

La Asamblea de Propietarios sera presidida por el presidente, a faltade este, por el vicepresidente, a falta de este,
por el secretario, a falta de este, por el tesorero, a falta de este, por el vocal y, a falta de estos o en los casos de
convocatoria por derecho propio, por el propietario que escoja la Asamblea de Propietarios. De igual forma, en
caso de ausencia del secretario, la Asamblea de

Propietarios nombrara a un secretario ad hoc que podra ser el administrador o cualquiera de los propietarios
presentes.

Quien presida la reunion de la Asamblea de Propietarios al momento de su celebracidn debera estar a pazy salvo
en las cuotas de gastos comunes y obligaciones econdmicas con EL P.H.

ARTICULO 28: Funciones y responsabilidades:

1. Reunirse por lo menos una (1) vez al afio de forma obligatoria en sesién ordinaria. En sesidn extraordinaria se
reunird tantas veces como las circunstancias lo requieran.

2. Nombrar a los miembros de la Junta Directiva.

3. Nombrar dentro del seno de la Junta Directiva a un Presidente, un Vicepresidente, un Tesorero, un Secretario
y un Vocal y crear todos aquellos cargos dentro de la Junta Directiva que estime conveniente designando a las
personas para desempefiar los mismos.

4. Aprobar o improbar el proyecto de presupuesto y los estados financieros que le presente el Administrador.

5. Reformar el Reglamento de Copropiedad.

6. Autorizar la ejecucidn de obra, mejoras, nuevas edificaciones que afecten o vayan a constituir los bienes
comunes.
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7. Aprobar, reglamentar, condicionar y modificar el uso de los bienes comunes mediante un Reglamento de uso
de acuerdo con la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022)
y este Reglamento de Copropiedad.

8. Ejercer todas aquellas facultades que otros articulos y este Reglamento de Copropiedad y la Ley doscientos
ochentay cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022) le atribuya.

CAPITULO V
JUNTA DIRECTIVA

ARTICULO 29: JUNTA DIRECTIVA DEL CONJUNTO INMOBILIARIO: La Junta Directiva del
CONJUNTO INMOBILIARIO ALTOS DE AZUL COLIBRI estard conformada por los presidentes y
secretarios de cada una de las Juntas Directivas de las dos propiedades horizontales que conforman
el CONJUNTO INMOBILIARIO: P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI y P.H. COLIBRI ESTE.

ARTICULO 30: La Junta Directiva escogida por la asamblea de propietarios de EL P.H. estard formada por no
menos de tres (3) miembros, los cuales ocuparan los cargos de presidente, secretario y tesorero. También podran
nombrarse Vicepresidente y Vocales.

Los miembros de la Junta Directiva seran de libre nombramiento y remocién por parte de la Asamblea de
Propietarios, mediante el voto favorable de, por lo menos, el 51% de la totalidad de las unidades inmobiliarias
gue se encuentren al dia en pago de las cuotas de gastos comunes con independencia del total de unidades que
conforman EL P.H. En el caso de existir mas de un propietario postulado para un mismo cargo de la Junta
Directiva, sera escogido el propietario que reciba el voto favorable de la mayoria simple de las unidades
inmobiliarias que se encuentren al dia en el pago de las cuotas de gastos comunes con independencia del total
de unidades que conforman el bien inmueble.

La Junta Directiva sera elegida anualmente en la sesién ordinaria de la Asamblea de Propietarios y ejercera sus
cargos hasta tanto sus sucesores sean elegidos y tomen posesidn.

ARTICULO 31: La junta Directiva serd responsable de cumplir y hacer cumplir las decisiones de la Asamblea
de propietarios en lo referente a la administracién, mantenimiento, operacion, seguridad y conservacién de los
bienes comunes y tendra, ademds, las siguientes funciones y facultades:

1. Representar a la Asamblea de Propietarios.

2. Considerar el proyecto de presupuesto y el informe de ingresos y egresos elaborados por el administrador y
los estados financieros elaborados por un contador publico autorizado de haber sido requeridos para ser
presentados en la sesidn ordinaria anual de la Asamblea de Propietarios y recomendar su aprobacién o rechazo.

3. Dar las autorizaciones para las obras que deseen efectuar los propietarios, conforme lo estipulado en este
reglamento y en la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022).

4. Autorizar cualquier desembolso extraordinario no previsto en el presupuesto, que corresponda a una
reparacion necesaria e imprescindible, con caracter de urgencia, que no permita observar el término que
establece la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidés (2022) para
un llamado de Asamblea ordinaria o extraordinaria para su aprobacién, y comunicar al resto de los propietarios
de este desembolso.
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5. Acoger las solicitudes de los propietarios relativas al pago de las cuotas de gastos comunes y proponer para
decisiéon de la Asamblea de Propietarios acuerdos individuales o colectivos que beneficien la recaudacién de las
cuotas de gastos comunes.

6. Revisar los balances mensuales sobre ingresos y egresos que le presente el administrador y enviar un resumen,
como minimo semestralmente, de estos informes a todos los propietarios, con copia del estado de cuenta del
banco y de la conciliacidn bancaria del Ultimo mes presentado.

7. Aprobar o rechazar los nombramientos y remociones de los empleados de EL P.H. propuestos por el
Administrador, de acuerdo con el presupuesto previamente aprobado por la Asamblea de Propietarios.

8. Cuando sea necesario, contratar los servicios de un profesional del derecho con experiencia en propiedad
horizontal que facilite el buen funcionamiento y operacién de esta. En caso de que la contratacidn de los servicios
legales sea por tarifa fija, debera estar incluida en el presupuesto anual de EL P.H.

9. Cuando sea necesario, contratar los servicios de un contador publico autorizado, quien debera auditar los
libros que lleve el administrador y rendir un informe anual en la Asamblea Ordinaria de Propietarios. En caso de
gue la contratacion de los servicios sea por tarifa fija, deberd estar incluida en el presupuesto anual de EL P.H.

10.Cuando sea necesario, contratar ingenieros, arquitectos y demas técnicos idoneos que se requieren para la
ejecucion de obras ordenadas o autorizadas por la Asamblea de Propietarios y vigilar su ejecucion. En caso de
gue la contratacién de los servicios sea por tarifa fija, deberd estar incluida en el presupuesto anual de EL P.H.

11.Vigilar la ejecucién de obras ordenadas o autorizadas por la Asamblea de Propietarios.

12.Evaluar las cotizaciones y presupuestos que presente el administrador para la compra de bienes o insumos o
contratacién de servicios, con base en el presupuesto previamente aprobado por la Asamblea de Propietarios.

13.Aprobar o rechazar los contratos o acuerdos que pretenda celebrar el administrador en relacién con el
funcionamiento y operacién de EL P.H.

14.Rendir un informe detallado en la reunién ordinaria de la Asamblea de Propietarios sobre el funcionamiento
de la administracién.

15.Atender, de forma colegiada y en reunidn de Junta Directiva, las solicitudes, quejas y sugerencias de los
propietarios que no hayan sido resueltas por el administrador o por causa de este.

16.Dirimir los conflictos que se presenten entre los propietarios o entre estos y el administrador, o con cualquier
otro personal dentro de EL P.H., por causa del uso y goce de los bienes comunes o de los bienes privativos de
cada uno.

17.Autorizar al administrador para que requiera el cobro, por la via judicial o administrativa, de cualquier deuda
de los propietarios.

18.Convocar a la Asamblea de Propietarios a la sesién ordinaria anual y la sesion extraordinaria, cuando asi lo
requieran las circunstancias.

19.Crear Comités de apoyo y designar a los propietarios que los conformen.
20.Establecer las reglas de funcionamiento de los Comités de apoyo.

21.La Junta directiva no estd autorizada para exonerar cuotas de gastos comunes, esto incluye recargos, multas
y cuotas extraordinarias.
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22. La Junta Directiva estara obligada a presentar ante la Asamblea Ordinaria de Propietarios, en la fecha anual
en la que se lleve a cabo, un presupuesto anual de ingresos y egresos, asi como el informe detallado de los
depdsitos y retiros del Fondo para Imprevistos

ARTICULO 32: La Junta Directiva debera reunirse en sesion ordinaria por lo menos una vez cada dos meses
(bimestralmente), en el lugar, hora y fecha que determine el presidente.

Ademads, debera reunirse en sesién extraordinaria en cualquier otra ocasidn que lo disponga la propia Junta
Directiva por resolucién o cuando el presidente o la administracion lo considere necesario.

ARTICULO 33: Las convocatorias para las reuniones de la Junta Directiva las efectuard el presidente o, en su
defecto, cualquier miembro de la Junta Directiva, y seran comunicadas a través de documento escrito a la unidad
inmobiliaria o por cualquier medio tecnoldgico, dirigido a la direccion electrdnica o datos digitales que hayan
indicado cada director, en un término no menor de cinco dias ni mayor de quince dias calendario antes de la
fecha de la reunion.

En las sesiones extraordinarias Unicamente podrdn considerarse los asuntos que hayan sido objeto de la
convocatoria.

ARTICULO 34: Para constituir quorum en una reunién de Junta Directiva, se requerird, por lo menos, de la
asistencia personal o por cualquier medio tecnoldgico validable de mds de la mitad de todos los directores. Las
decisiones de la Junta Directiva serdn tomadas por el voto afirmativo de la mayoria de los directores participantes
de la reunién con derecho a voto.

ARTICULO 35: Sélo podran ser miembros de la Junta Directiva y permanecer como tales, las personas que:
1. Sean propietarias de una o mas unidades inmobiliarias.
2. Preferiblemente, residan en EL P.H.

3. Estén al dia en el pago de las cuotas de gastos comunes al momento de la eleccidn y durante todo el periodo
como miembro de la Junta Directiva.

4. No estén inhabilitadas administrativa o judicialmente para ser miembro de la Junta Directiva.

En caso de unidades inmobiliarias en copropiedad, se designard a un solo representante para ser miembro de la
Junta Directiva.

Cuando la electa sea una persona juridica, se hara representar por una persona natural.

ARTICULO 36: Las vacantes que ocurran en la Junta Directiva por cualquier motivo seran cubiertas por el resto
de los directores en ejercicio, siempre que estos constituyan quérum.

CAPITULO VI
FUNCIONES DE LOS DIRECTORES

ARTICULO 37: Son funciones del presidente y, en su ausencia, del vicepresidente, las siguientes:
1. Ostentary ejercer la representacién legal de la Asamblea de Propietarios.

2. Presidir las reuniones de la Asamblea de Propietarios y de la Junta Directiva.

3. Convocar las reuniones de la Junta Directiva.

4. Convocar a las reuniones ordinarias o extraordinarias de la Asamblea de Propietarios.
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5. Convocar a reunién extraordinaria de la Asamblea de Propietarios, cuando se lo solicite por lo menos un
equivalente al 20% de los propietarios que se encuentren al dia en el pago de las cuotas de gastos comunes, o a
solicitud de cualquier miembro de la Junta Directiva o del administrador.

6. Extender, cuando se le solicite, las certificaciones de paz y salvo de las cuotas de gastos comunes, en un
término no mayor de tres dias calendario.

7. Ejercer las demas que le sean sefialadas por la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero
de dos mil veintidds (2022), su reglamentacion o la Asamblea de Propietarios.

ARTICULO 38: Son funciones del secretario las siguientes:

1. Ejercer la representacién legal de la Asamblea de Propietarios en ausencia del presidente y del vicepresidente.
2. Presidir las reuniones de la Asamblea de Propietarios a falta del presidente y del vicepresidente.

3. Actuar como secretario en las reuniones de la Asamblea de Propietarios y de la Junta Directiva.

4. Llevar un libro o registro de actas de las reuniones de la Asamblea de Propietarios y otro de la Junta Directiva.

5. Convocar a reunién ordinaria y extraordinaria de la Asamblea de Propietarios, conforme a lo preceptuado en
la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidos (2022).

6. Extender, cuando se le solicite, las certificaciones de paz y salvo de las cuotas de gastos comunes, en ausencia
del administrador y del presidente, en un término no mayor de tres dias calendario.

7. Extender certificaciones.

8. Ejercer las demas que le sean sefialadas por la Ley doscientos ochentay cuatro (284) de catorce (14) de febrero
de dos mil veintidds (2022), su reglamentacion o la Asamblea de Propietarios.

ARTICULO 39: Son funciones del tesorero las siguientes:

1. Ejercer la representacion legal de la Asamblea de Propietarios en ausencia del presidente, del vicepresidente
y del secretario.

2. Presidir las reuniones de la Asamblea de Propietarios a falta del presidente, del vicepresidente y del secretario.

3. Velar por el buen manejo de los dineros y patrimonio de EL P.H. y llevar un libro de ingresos y egresos, asi
como presentar, anualmente, un informe auditado.

4. Llevar un control detallado de los depdsitos efectuados al Fondo para Imprevistos y, en el caso de realizar
retiros, velar por su buen manejo.

5. Presentar los balances mensuales del Fondo para Imprevistos al resto de los miembros de la Junta Directiva.

6. Convocar a reunién ordinaria y extraordinaria de la Asamblea de Propietarios conforme a lo establecido en la
Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022).

7. Extender, cuando se le solicite, las certificaciones de paz y salvo de las cuotas de gastos comunes, en un
término no mayor de tres dias calendario.

8. Ejercer las demas que le sean sefaladas por la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero
de dos mil veintidds (2022), su reglamentacion o la Asamblea de Propietarios.

ARTICULO 40: Son funciones del vocal las siguientes:
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1. Ejercer la representacion legal de la Asamblea de Propietarios a falta de los demas miembros de la Junta
Directiva.

2. Presidir las sesiones de la Asamblea de Propietarios a falta de todos los demas miembros de la Junta Directiva.

3. Convocar a reunién ordinaria y extraordinaria de la Asamblea de Propietarios conforme a lo preceptuado en
la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022).

4. Ejercer las funciones de cualquier dignatario ausente por designacién del presidente.

5. Ejercer las demas que le sean sefaladas por la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero
de dos mil veintidds (2022), su reglamentacion o la Asamblea de Propietarios.

CAPITULO VI
EL ADMINISTRADOR

El administrador serda nombrado por la Junta Directiva mediante el voto favorable de la mayoria simple de los
directores y debera contar con el perfil enunciado en al articulo 92 de la Ley doscientos ochenta y cuatro (284)
de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022). Esta contratacidon debera ser inscrita en el Registro
Publico. De considerarlo necesario y/o urgente, la Asamblea de Propietarios en reunién ordinaria o
extraordinaria ordenara a la Junta Directiva cambios en esta designacion por el voto favorable de no menos del
51% de la totalidad de las unidades inmobiliarias que se encuentren al dia en el pago de las cuotas de gastos
comunes.

El administrador podrd ser persona natural o juridica. Cuando se trate de una persona juridica, el representante
legal respectivo o quien haga sus veces designara a la persona que lo representara en las funciones de la
administracién.

ARTICULO 41: El Administrador sera nombrado por la Junta Directiva por un periodo de un (1) afio y podra ser
persona natural o juridica. Es entendido que el Administrador podra ser una persona juridica, en cuyo caso ésta
debera designar a una persona quien ejercera las funciones y cumplird con las obligaciones que la Ley doscientos
ochentay cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022) o este Reglamento de Copropiedad
o la Junta Directiva establezca en relacion con el Administrador.

ARTICULO 42: El Administrador tendra las obligaciones que le confieran la Ley doscientos ochenta y cuatro (284)
de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022), las que le otorgue este Reglamento de Copropiedad, la
Asamblea de Propietarios, La Junta Directiva y las siguientes:

1. Velar por el cumplimiento estricto de las disposiciones de la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce
(14) de febrero de dos mil veintidds (2022), las normas del Reglamento de Copropiedad y de Uso y las
disposiciones de la Asamblea de Propietarios y de la Junta Directiva.

2. Ejecutar las labores ordinarias y corrientes de administracion y conservacién, con base en el presupuesto
previamente aprobado por la Asamblea de Propietarios, asi como realizar las que fueran de urgencia para la
integridad de EL P.H. y acometer las que ordene la Asamblea de Propietarios.

3. Velar por que se mantenga el orden en EL P.H., se cumpla el destino de las distintas unidades inmobiliarias y
se observen las medidas sanitarias, de bioseguridad y de conservacion.

4. Exigir a los propietarios que cumplan sus obligaciones e informar a la Junta Directiva sobre las violaciones
contra estos.
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5. Representar a la Asamblea de Propietarios en todo proceso que se relacione con el cobro, y las relativas a su
administracién, cuando asi lo apruebe la Junta Directiva.

6. Acordar los contratos necesarios para realizar las labores ordinarias y cotidianas de administracion y
conservacién, que seran aprobados o rechazados por la Junta Directiva.

7. Celebrar los contratos aprobados por la Junta Directiva o por la Asamblea de Propietarios, necesarios para
realizar las labores ordinarias y cotidianas de administracién y conservacion.

8. Nombrar y remover a los empleados de EL P.H., con base en el presupuesto previamente aprobado por la
Asamblea de Propietarios, a menos que la Junta Directiva decida ejercer o supervisar esa funcion.

9. Recaudar de los propietarios las cuotas de administracién, conservaciéon, mantenimiento, reparacion y
modificacion de todos los bienes comunes, asi como manejar la caja menuda que le podra asignar la Junta
Directiva.

10.Notificar mensualmente a los respectivos acreedores hipotecarios la morosidad de las unidades inmobiliarias
de aquellos que mantengan un atraso de cuatro meses en el pago de sus cuotas de gastos comunes.

11.Realizar el desglose de la recaudacion mensual de la cuota de gastos comunes para ser depositados al Fondo
para Imprevistos, y elaborar un informe mensual para ser presentado al tesorero y/o a la Junta Directiva.

12.0rdenar las reparaciones urgentes en las areas comunes de EL P.H. que afecten las dreas comunes o unidades
inmobiliarias privadas.

13.Solicitar a los propietarios de las unidades inmobiliarias las reparaciones urgentes sobre dafios que afecten a
otra unidad inmobiliaria o las dreas o bienes comunes.

14.Convocar a la Asamblea de Propietarios extraordinaria conforme a lo establecido en la Ley doscientos ochenta
y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022).

15.Elaborar el proyecto de presupuesto y el informe de ingresos y egresos, durante el afio fiscal, que serd
considerado y presentado por la Junta Directiva en la sesidén ordinaria anual de la Asamblea de Propietarios para
su aprobacidn o rechazo. El Administrador rendird informe de su gestidn todos los afios en los primeros quince
(15) del mes de enero.

16.Llevar el detalle de todos los ingresos y egresos referentes al desempefio de sus funciones y presentar los
balances mensuales, incluyendo el desglose entre la recaudaciéon de la cuota de gastos comunes y lo
correspondiente al Fondo para Imprevistos.

17.Asistir al secretario o quien sea designado para ejercer esta funcidén en las reuniones de Asamblea de
Propietarios y en lo referente al registro de actas de las reuniones de Asambleas de Propietarios, cuando asi lo
decida la Junta Directiva o la propia Asamblea de Propietarios.

18.Extender, en ausencia del secretario, las certificaciones correspondientes a los interesados.

19.Entregar copias de las actas de la Asamblea de Propietarios a los propietarios, cuando estos las soliciten, en
un término no mayor de tres dias calendario.

20.Suministrar al propietario de la unidad inmobiliaria, cuando asi lo solicite a su costa, copia del Reglamento de
Copropiedad y del Reglamento de Uso.
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21.Expedir certificaciones de paz y salvo de las unidades inmobiliarias que hayan cumplido con el pago de todas
las cuotas de gastos comunes y demas obligaciones econdmicas con EL P.H., en un término no mayor de tres dias
calendario.

22.Depositar los fondos provenientes de las cuotas de gastos comunes y del Fondo para Imprevistos en el banco
o bancos y cuentas que determine la Junta Directiva.

23.Entregar a la Junta Directiva una vez terminada la relacién contractual, todos los documentos propios de la
administracion y aquellos que hayan sido puestos bajo su custodia por esta, los que podran incluir libros de actas
de Junta Directiva y acta de Asamblea de Propietarios, estados de cuenta, correspondencia, documentacion
cuentas bancarias, llaves de la oficina de administracidn y del inmueble. Ademas, todos aquellos que estuvieran
bajo su responsabilidad, de lo cual se levantard un acta de entrega firmada por el administrador y un
representante de la Junta Directiva.

24.Cualquier otra funcidn que le otorgue la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de
dos mil veintidds (2022), su reglamentacion, el Reglamento de Copropiedad o las resoluciones de la Asamblea
de Propietarios y la Junta Directiva.

ARTICULO 43:

El administrador no serd responsable personal, civil, administrativa o penalmente por las actuaciones que ejecute
en el ejercicio de su cargo y por mandato de la Asamblea de Propietarios o de la Junta Directiva, de conformidad
con la Ley doscientos ochenta y cuatro (284) de catorce (14) de febrero de dos mil veintidds (2022). De igual
manera, no podrd ser objeto de medidas cautelares civiles de cardcter personal ni en sus bienes, por las
actuaciones que ejecute en el ejercicio de su cargo y por mandato de la Asamblea de Propietarios o de la Junta
Directiva

ARTICULO 44:

El administrador elaborara el proyecto de presupuesto y el informe de ingresos y egresos respecto al manejo de
los fondos durante el afio fiscal, para ser considerados y presentados por la Junta Directiva en la reunién ordinaria
anual de la Asamblea de Propietarios, para su aprobacion o rechazo, debe contener como minimo:

1. Desglose de los ingresos y egresos anuales de cada cuenta.

2. Lista de morosidad.

3. Desglose de cuentas por pagar.

4. Saldo en bancos al finalizar el periodo.

5. Proyeccion de ingresos, egresos y recoleccion para el siguiente afio.
ARTICULO 45:

El proyecto de presupuesto y el informe de ingresos y egresos deberdn ser enviados obligatoriamente a cada uno
de los propietarios por los medios previstos para la convocatoria de las asambleas, con no menos quince dias
calendario de antelacién a la fecha de la reunidn de la Asamblea de Propietarios; de no cumplir con este requisito,
la reunién no se llevara a cabo.
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CAPITULO VIII
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

ARTICULO TRANSITORIO (1): Los primeros directores, quienes constituirdn Junta Directiva Transitoria, ejerceran
sus cargos hasta tanto la Asamblea de Propietarios escoja sus sucesores y estos tomen posesioén:

PRESIDENTE: EDUARDO TEJADA
TESORERO: GARY ALBA
SECRETARIO: ALEX QUINTERO

ARTICULO TRANSITORIO (2): El primer Administrador sera: BERNARDO GALLARDO, con cédula cuatro-ciento
sesenta y nueve-doscientos veinticuatro (4-169-224).

ARTICULO TRANSITORIO (3): Este Reglamento de Copropiedad podra ser enmendado por EL PROMOTOR en
cualquier fecha, sin requerir el consentimiento de la Asamblea de Propietarios, en lo que se refiere a las
construcciones de las distintas etapas (para uso residencial o comercial), a nuevas incorporaciones al Régimen
de Propiedad Horizontal, a la afectacién o desafectacién de la finca P.H., a la creaciéon de servidumbres y al
traspaso de vias publicas, parques y planta de tratamiento a las autoridades del estado competentes para darles
el mantenimiento adecuado, en beneficio de los propietarios de las unidades inmobiliarias del P.H.

ARTICULO TRANSITORIO (4): Mientras el promotor o sea la sociedad, sus agentes, representantes o empleados,
esté en la etapa de construccion y venta del EL P.H., tendrd el derecho de visitar con terceros EL P.H. ALTOS DE
AZUL SM7-COLIBRI, sus unidades inmobiliarias y los bienes comunes con el propdsito de promover las ventas de
las unidades inmobiliarias.

ARTICULO TRANSITORIO (5): EIl PROMOTOR se reserva el derecho de variar el modelo y disefio de las unidades
inmobiliarias que se incorporardn en las subsiguientes etapas.

ARTICULO TRANSITORIO (6): EL PROMOTOR se reserva el derecho de reformar el Reglamento de Copropiedad
como consecuencia de la adicidn, sustraccidn, alteracidn o modificacidon de etapas, o de superficies, totales o
parciales, en construccion o construidas e incorporadas o por incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de EL P.H. ALTOS DE AZUL SM7-COLIBRI(sin aprobacién de la Asamblea de Propietarios ni de la Junta
Directiva).

ARTICULO TRANSITORIO (7): EL PROMOTOR podra enmendar o modificar el Reglamento de Copropiedad, en
cualguier momento y sin aprobacién de la Asamblea de Propietarios ni de la Junta Directiva, siempre que sea
como consecuencia de la construccion y terminacién de las obras en proceso, o por necesidad de sustraer,
segregar o adicionar superficie a EL P.H., conforme avancen las etapas del proyecto, especialmente en sus
articulos dos (2) y cinco (5) concernientes a las nuevas etapas incorporadas y al capitulo de Disposiciones
Transitorias.

ARTICULO TRANSITORIO (8): EL PROMOTOR no estara obligado a pagar la Cuota de Gastos Comunes respecto
de las unidades inmobiliarias en proceso de construccidn, cuando estas no cuenten con permiso de ocupacion.

Refrendado por el Lic. Eduardo Tejada, abogado en ejercicio, idoneidad once mil novecientos ochenta y tres
(11,983).

Eduardo Tejada
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7. PROCEDIMIENTO PARA LA EXONERACION DE SU INMUEBLE

Actualizar la finca de su propiedad en la Autoridad Nacional de Administracién de Tierras (A.N.A.T.l.) con
el fin de quedar registrada por el valor al cual fue adquirido su inmueble. Solo se requiere presentar en la
ANATI una “copia de la escritura de compra de su propiedad”.

Una vez actualizado el valor de la propiedad, solicitar ante la Direccién General de Impuestos (D.G.1.) un
estado de cuenta donde consten “las generales” de la finca y verificar en dicho estado de cuenta el valor
gue corresponde al “terreno de la finca”.

Calcular el 1% del valor del terreno y pagar dicha suma en la DGI a fin de evitar incurrir en recargos por
falta de pago del impuesto de inmueble por el valor del terreno.

Las fincas a las cuales el campo identificado como “VALOR EXONERADO DE MEJORAS” les aparecerd en
cero, deberan proceder de la siguiente manera:

Presentar la solicitud de exoneracidon ante el Departamento de Exoneraciones de la D.G.l, la cual sera
necesario aportar:

‘Una nota solicitando la exoneracion de mejoras,

-Copia de la escritura de incorporacién a régimen de propiedad horizontal,
-Copia de la escritura de compra de su propiedad,

-Copia del permiso de construcciény

-Copia del permiso de ocupacién.

Nota: Segun la Ley 28 del 8 de mayo de 2012: Articulo 12. El Articulo 81 de la ley 6 de 2005 queda asi:

Las mejoras cuyo permiso de construccion se expida a partir del 1 de enero de 2012 estan exoneradas del
pago del impuesto de inmuebles desde la fecha de la inscripcién de las mejoras o del permiso de
ocupacion, lo primero que ocurra, basado en las siguientes tablas:

Mejoras para uso residencial

Valor de las mejoras en balboas Aios de exoneracion

Hasta B/.120,000.00 20
De mas de B/.120,000.00 hasta 10
B/.300,000.00

De mas de B/.300,000.00 5

Las mejoras cuyos permisos de construccion se hayan expedido antes del 1 de julio de 2009 gozaran de
veinte afios de exoneracion del impuesto de inmuebles. Las exoneraciones de que trata este articulo se
concederan a partir de la fecha de inscripcidn de las mejoras o del permiso de ocupacion, lo primero que
suceda.

Luego de aplicada la exoneracién, deberdn presentar la solicitud de igualacion de mejoras ante el
Departamento de Cuenta Corriente de la D.G.l., lo cual solo es necesario llenar un formulario solicitando
la “Igualacién de los valores y la reprocesamiento de la cuenta” de la finca de su propiedad.

Las fincas de las cuales el campo identificado como “VALOR EXONERADO DE MEJORAS” les aparece con
un valor inferior al valor actualizado de las mejoras, deberan presentar la solicitud de igualacién.
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8. ANEXOS — PLANTA ARQUITECTONICA
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ALARMA DE INCENDIOS

Alarma de incendio y humo de ionizacién
120 voltios CA cableado con bateria de respaldo

Modelo 5304
Modelo 5304

IONIZATION
RE

Perfecta para instalaciones nuevas o de reemplazo, esta alarma contra incendios y de humo cableada de 120 voltios CA / CC ofrece caracteristicas de

instalacion que ahorran tiempo, valor y calidad. Esta alarma es completamente interconectable con todas las alarmas de las marcas USTy Universal.

Caracteristicas Beneficios

Blsqueda rapidas funcion de origen de alarma La funcion patentada identifica ficilmente la primera alarma que suena en un sistema interconectado

Lengieta para tirar de la bateria de activacién rapida Conserva Ia vida util de la bateria. La bateria preinstalada se activa rapidamente sin quitar la alarma del soporte
Soporte de montaje universal Seadapta a cualquier caja de conexiones de cableado estandar, de una sola unidad, redonds u octigono, hasta 4
Arnés de cableado de conexion rapida L 5 de 8 estin elack
Base de montaje mas grande Cubre las imperfacciones de los paneles de yeso y las viejias marcas de pintura.
Interconectable Con todas las alarmas de 120 V de la marca USTy utilizando y 3
Cajon de bateria de carga frontal Reemplace la bateria sin quitar la alarma del soporte
Boton Unico de silencio / prueba Silencia temporalmente las alarmas que no son de emergencia y prueba la funcionalidad de Ia slarma
Cubierta antipoivo de plastico de tamano completo Protege I3 alarma del polvo, los escombros y Iz pintura durante la construccion o remodelacion del hogar.
2 funciones de bloqueo a prueba de manipulaciones Evita la extraccion de baterias o alarmas no autorizadas
Respaldo de bateria de litio de 10 afios Proporciona energia durante Iz vida Gtil de la alarma: solo modelo 5304L
Especificaciones técnicas Cumplimiento normativo:
Tipo de sensor: Camara de deteccion de ionizacién dual Underwriters Laboratories (UL-US) Underwriters
Energia primaria: 120 voltios CA 60Hz Laboratories Canada (ULC) Jefe de Bomberos del
Bateria de reserva: Bateria de alta resistencia de 9 voltios Estado de California (CSFM) Asociacion Nacional de
Alarma audible: 85dB a 10 pies Proteccion contra Incendios (NFPA) Vivienda y
Rango de temperatura: 40°Fa100°F(4°Ca38°(Q) Desarrollo Urbano (HUD) Autoridad Federal de
Rango de humedad: e Vivienda (FHA)
Interconectar: Maximo 24 USI / dispositivos universales UTGT/ UTHA
LED: Verde = alimentacién de CA, rojo = slarma SIGNALING |SO
Tamatio: 5,63 "x 5,63"x1,75" @
Garantia: 10 afios limitado LSTED CERTIFIED
Caja PAQUETE DEESTANTES (pulgy  PESO MAESTRO CTN (pulg.) PESO
MODELO MARCA Clam  comoss [rem— (Libras) €ODIGO UPC o Largo xancho s (Libras) 12de5
5304 USI BX 1 5,75%5,75x1,75 0,42 0-42741-05304-4 12 12,00 12,00x 6,13 8.55 1-00-42741-05304-1
5304L USI BX 1 5,75x5,75x%1,75 0,42 0-42741-15304-1 6 12,00 x 6,38 x 6,38 4.55 1-00-42741-15304-8

Oficina corporativa UL
“n I“ ERS‘L. 11407 Cronhill Dr., Suite A, Owings Mills, MD 21117
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PINTURAS

j!f Pintura acabado color interior
Marca Pintuco
Irf VINILTEX SUPER LAVABLE LATEX MATE -5 GLS - BONE WHITE

e
_;'/ Pintura acabado color exterior

Marca Pintuco

Supercubrimiento shoji white caneca

Colorin
Marca Pintuco

Camafeo

Textura de Exterior
Marca Pintuco
2 . Sellador y-5019 preparado bone white: base tinteada
| esgrafiado shoji white caneca: graniplast
i
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